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CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS

Sao partes neste "Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Cessao de
Créditos Imobiliarios e Outras Avencas” ("Primeiro Aditamento"):

LOGBRAS SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. (antiga Vanderbilt 23
Empreendimentos imobiliarios S.A.), sociedade andnima fechada, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, Parte C,
Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 14.251.450/0001-61, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como
“Cedente”); e

TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S/A, sociedade an6nima, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua do§ Pinheiros, 870, conjunto 242, Parte
A, Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.716.471/0001-17, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, adiante designada simplesmente como
“Cessionaria”.

(a Cedente e a Cessionaria, adiante designados como "Partes’ e, isoladamente, como
"Parte”).

CONSIDERANDO que Partes celebraram, em 10 de abril-de 2014, “Instrumento Particular
de Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas” (“Contrato de Cessaon”)
para que a Cessionaria adquirisse os Créditos Imobiliarios para vincula-los a uma operagao
de securitizacdo, correspondente 3 6° série de certificados de recebiveis imobiliarios de
sua 12 emissao (“CRI”), nos termos do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios
firmado em 10 de abril, e aditado nesta data (“Termo de Securitizacdo”) entre a
Cessionaria, a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA -DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira, com sede no Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Rua Sete de Setembro, 99, 24° andar, Centro, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.227.994/0001-50 (“Agente Fiducidrio”), que sera ofertado na forma prevista na
Instrucdo da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 414, de 30 de dezemb

conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 414") e da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro



de 2003, conforme alterada (respectivamente, “Instrucio CVM n° 400" e “Oferta Publica”);

e

CONSIDERANDO que as Partes desejam de comum acordo aditar o Contrato de Cessao.

RESOLVEM as Partes aditar o Contrato de Cessdo, por meio do presente Primeiro

Aditamento, para, observadas as clausulas, condigoes e caracteristicas abaixo refletir as
“ alteracdes de mercado, alterando especialmente o Preco de Cessao:

1. Alteracdes

1.1. As Partes, por meio deste Primeiro Aditamento, acordam em alterar o seguinte do
Contrato de Cessao: (a) as Consideracdes Preliminares “h”: (b) as clausulas 2.1 € 5.5.1.;
(c) substituir o Anexo l.

2. Ratificacdes e Consolidacdo

2.1 Ficam ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todas as demais
clausulas, itens, caracteristicas e condicoes estabelecidas no Contrato de Cessao e Anexos,
que nao tenham sido expressamente alteradas por este Primeiro Aditamento, sendo que
segue na forma do Anexo | a versao consolidada do Contrato de Cessdao, apos
implementadas as alteracoes supracitadas.

3. DisposicOes Gerais

3.1 Este Primeiro Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores €
cessionarios, a qualquer titulo.

pd
a0 = -
e ﬂﬁ% As partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como 0 unico
»: ,,5:5 "c:‘ - (,Fg‘;qzmpetente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste
il T
&;é‘i - ﬁ"rmelro Aditamento, com ren(incia a qualquer outro, por mais especial que seja.
eyE . ‘:’
gag M o . .
g,._:%ig % «3>3.- O presente Primeiro Aditamento é regido, material e processualmente, pglas leis da
2-;:}-{: FTd -fimgpubllca Federativa do Brasil.
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AAEXY EADUNSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
E OUTRAS AVENGAS

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENCAS

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular de contrato de cessio de créditos imobiliarios e outras
avengas (adiante designado simplesmente como “Contrato de Cessao”):

LOGBRAS SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. (antiga Vanderbilt 23
Empreendimentos Imobiliarios S.A.), sociedade andnima fechada, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, Parte C, Pinheiros, CEP
05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 14.251.450/0001-61, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como “Cedente”);

TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S/A, sociedade andnima, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, Parte A, Pinheiros,
CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.716.471/0001-17, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, adiante designada simplesmente como “Cessionaria”.

(a Cedente e a Cessionaria, adiante designados como "Partes" e, isoladamente, como "Parte”)
It - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

(a) a Cedente firmou com a BRF S.A., sociedade anonima de capital aberto, com sede na Cidade
de Itajai, Estado de Santa ‘Catarina, na Avenida Jorge Tzachel n° 475, Fazenda, CEP 88301-600,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.838.723/0001-27 (“Devedora”), em 13 de outubro de 2011, o
“Contrato Atipico de Locagdo de Imével Comercial e Outras Avengas"’ (“Contrato de Locacdo
Atipica”), devidamente aditado em 10 de abril de 2012 e em 10 de maio de 2013, por meio do
qual a Cedente se obrigou a construir um empreendimento logistico para a Devedora sobre 0
imovel de titularidade da Cedente situado na Cidade de Salvador, no Estado da Bahia, na Estrada
de Rodagem 324, Km 14, Bairro Palestina, devidamente descrito e caracterizado na matricula n°
15.040, do 2° Oficio de Registro de Imoveis de Salvador - BA (“Imével”), de acgtdo com as
caracteristicas especificadas pela Devedora e previstas no Contrato de Lo




(“Empreendimento”), para, em seguida, loca-lo a Devedora pelo prazo de 15 (quinze) anos
contados do inicio do prazo locaticio conforme data prevista no Contrato de Locagao Atipica;

(b) com vistas a obtencéo de recursos para a construcdo e desenvolvimento do Empreendimento a

’

Cedente (i) emitiu 90 (noventa) debéntures, em seérie Gnica (“Debéntures”), nos termos do

“Instrumento Particular de Escritura da 19 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, ndo
Conversiveis em Agoes, da Espécie Quirografdria com Garantia Adicional Real, em série Unica,
para Distribuigdo Pablica com Esforgos Restritos de Colocagdo da Vanderbilt 23 Empreendimentos
Imobilidrios S.A.” celebrado, em 11 de junho de 2012, entre a Cedente, na qualidade de
emissora, € a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°4.200, Bloco
04, Sala 514, CEP 22640-102, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 17.343.682/0001-38, na qualidade de
agente fiduciario (“ entagono”); e (ii) emitiu 2 (duas) cédulas de crédito bancario em favor do
Banco Bradesco S.A., quais sejam, a cédula de crédito bancario de n° 6473145 (“CCB 6473145")
em 21 de dezembro de 2012 e a cédula de crédito bancario de n° 6918536 (“CCB 6918536”) em 14

de maio de 2013 (sendo a CCB 6473145 e a CCB 6918536 em conjunto as “CCBs");

(c) em garantia ao adimplemento das Debéntures a Cedente outorgou, nos termos da Lei n® 9.514,
de 20 de novembro de 1997 (“Lei_n® 9.514/97"), a alienacdo fiduciaria do Imével em favor da
Pentagono, na qualidade de representante fiduciario da comunhio dos titulares das Debéntures

(“Alienacao Fiduciaria Débéntures”);

(d) o saldo devedor das Debéntures e das CCBs é calculado da seguinte forma: (i) valor do saldo
devedor das Debéntures equivalente ao seu valor nominal de RS 90.000.000,00 (noventa milhées
de reais) remunerado por 100% (cem por cento) da variacdo do certificado de deposito
interbancario acrescido de taxa fixa de 1,50% a.a. (um inteiro e cinquerita centésimos por cento
ao ano) desde a data de sua emissao; somado com (ii) o valor do saldo devedor da CCB 6473145
equivalente ao seu valor nominal de RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) remunerado por
100% (cem por cento) da variacdo do certificado de deposito interbancario acrescido de taxa fixa
de 1,50% a.a. (um inteiro e cinquenta centésimos por cento ao ano) desde a data de sua emissao:
e somado com (iii) o valor do saldo devedor da CCB 6918536 equivalente ao valor nominal de RS
9.000.000,00 (nove milhoes de reais) remunerado por 100% (cem por cento) da variagdo do
certificado de deposito interbancario acrescido de taxa fixa de 1,50% a.a. (um inteiro-e cinquenta

centésimos por cento ao ano) desde a data de sua emissao (“saldo Devedor Financlamentos
EVURY 5C-75E ot
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(e) a construcao do Empreendimento foi concluida regularmente, tendo sido inclusive objeto de
entrega para a Devedora, razio pela qual a Devedora devera pagar, ao todo, 166 (cento €
sessenta e seis) alugueis referentes ao prazo locaticio do Contrato de Locacao Atipica que se

iniciou em margo de 2014,

(f) os alugueis mensais devidos pela Devedora, a partir de marco de 2014 (inclusive), tem valor de
RS 1.402.771,07 (hum milhao, quatrocentos e dois mil, setecentos e setenta € um reais e sete
centavos), acrescido das eventuais correcdes e reajustes previstos no Contrato de Locagao
Atipica;

(g) a Cedente deseja ceder parte dos créditos imobilidrios de forma a viabilizar a quitagao

integral do Saldo Devedor Financiamento;

(h) nesse sentido a Cedente, por meio do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de
Cédulas de Crédito Imobilidrio Fraciondria sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural”
(“Escritura de Emissao”), emitiu, nos termos da Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, 1 (uma)
cédula de crédito imobiliario, na forma escritural (“CCI"), representando 100% (cem por cento)
dos créditos imobiliarios devidos pela Devedora a Cedente (“Créditos Imobilidrios”) durante o

e e e ————————

periodo de julho de 2014 a dezembro de 2027 (“Periodo Securitizado”), correspondentes a 162

(cento e sessenta e dois) aluguéis de um total de 166 (cento e sessenta e seis) aluguéis do
Contrato de Locagao Atipica;

(i) a Cessionéria € uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, constituida na forma da
Lei n°9.514/97, tendo por finalidade precipua a aquisicdio e a securitizacdo de créditos
imobiliarios, mediante a emissao de certificados de recebiveis imobiliarios; -

(j) a Cessionaria pretende adquirir os Créditos Imobiliarios para vincula-los a uma operagao de
securitizacdo, correspondente 3 6 série de certificados de recebiveis imobiliarios de sua 1°
emissao (“CRI”), nos termos do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios firmado nesta
data (“Termo de Securitizacao”) entre a Cessionaria, a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede no Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, 99, 24° andar, Centro, CEP 20050-005,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 15.227.994/0001-50 (“Agente Fiduciario”) e a Cedente, que sera
ofertado na forma prevista na Instrucao da Comissao de Valores Mébili‘éfig'_j__s_._(“'CVM-’:_'T). .n:.’;'414, de 30

de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 414”)- _La; ?té&{%oz ) ° 400, de
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29 de dezembro de 2003, conforme alterada (respectivamente, “Instrucdo CVM n° 400” e “Oferta

Publica”);

(k) tendo em vista que a Oferta Publica tem como objetivo prover recursos para a quitacao
integral do Saldo Devedor Financiamento a Cedente concordou em outorgar a alienacao fiduciaria
do Imével em garantia ao adimplemento integral dos CRI, conforme previsto no Termo de
Securitizacdo (“Alienacao Fiduciaria CRI”), nos termos do “Instrumento Particular de Alienag@o
Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avencas”, celebrado nessa data entre a Cedente, 0
Agente Fiduciarioe a Cessionaria (“Contrato de Alienacao Fiduciaria”), tendo sido pactuado que a
eficacia desse instrumento de garantia ficara condicionada a baixa da Alienacdo Fiduciaria
Debéntures; e

(1) as Partes dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliacdo e discussao de todas as
clausulas deste Contrato de Cessdo, cuja celebragdo, execucdo e extincdo sdo pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem as Partes celebrar este Contrato de Cessao, que sera regido pelas clausulas e condicoes

a seguir descritas:
il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DO CONTRATO

1.1. Objeto da Cessdo: A cessao a que se refere este Contrato de Cessdo tem por objeto a
totalidade dos Créditos Imobilirios representados pela CCl que é realizada de forma irrevogavel e
irretratavel e que se encontram livres e desembaragados de qi.laisquer onus, gravames du
restricdes de qualquer natureza. A CCl esta identificada no Anexo | ao presente instrumento.

1.2. Abrangéncia da Cessdo: Nos termos do artigo 287 do Codigo Civil, a cessao da CCl
compreende, além da cessao do direito de recebimento da totalidade dos Créditos Imobiliarios, a
cessio de todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas, reajuste
monetario e a¢des inerentes ao Contrato de Locagao Atipica, tais como a indenizacao a ser paga
pela Devedora a Cedente nas hipoteses de rescisdo antecipada do Contrato de Locagdo Atipica

LF S

(inclusive no caso de sinistro ou de desapropriacdo, essas Ultimas no mogt?a&téﬁ;ggcfssgpp péra a
I ¥ isiEy g s-'.!{_-:; -

amortizacdo integral do valor dos CRI), juros, penalidades, e demais ac#dsBfivsygyentinimente
devidos. L S
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1.3. Transferéncia de Tltulandéd’é 0% 6redr§es’i‘rﬁ651hanos encontram-se representados pela CCl,

dldaibicielia o e s

sendo que sua €essao é formalizada por meio deste Contrato de Cessdo e da negociacao da CCl
junto a CETIP S.A. - Mercados Organizados (“CETIP").

1.4. Responsabilidade da Cedente: A Cedente nao se responsabiliza pela solvéncia da Devedora
em relacao aos Créditos Imobiliarios cedidos & Cessionaria, sendo a Cedente responsavel apenas
pela existéncia, validade, licitude, legalidade, veracidade, legitimidade, regularidade e correta
formalizagdo dos Créditos Imobiliarios ao tempo da cessao a Cessionaria.

1.5. Posic@o Contratual: Fica desde ja ajustado pelas Partes que a presente cessao resume-se
apenas a Cessao de Créditos, conforme definida no item 1.1, acima, nao representando, em
gualquer momento, presente ou futuro, e em nenhuma hipétese, a assuncao, pela Cessionaria, da
posicdo contratual da Cedente no Contrato de Locagdo Atipica, cabendo a Cessionaria,
entretanto, tomar todas as medidas asseguradas para preservar os Créditos Imobiliarios.

1.5.1. A Cedente obriga-se, enquanto nao ocorrer a liquidacao integral dos CRI, a nao
alterar ou modificar o Contrato de locacdo Atipica, devendo a Cedente submeter
previamente a Cessionaria qualquer decisao que necessite ser tomada no ambito do
Contrato de Locacdo Atipica, incluindo, mas sem limitacdo, acerca da decisao de qual
destino tera a eventual indenizacao paga em decorréncia do seguro patrimonial de que
trata os itens 19.2. a 19.7 do Contrato de Locagao Atipica.

1.6. Cessao Boa, Firme e Valiosa: A Cedente obriga-se a adotar, em nome da Cessionaria, todas
as medidas que se fizerem necessarias para fazer a Cessao de Créditos sempre boa, firme e
valiosa, inclusive perante a Devedora, devendo informar a Cessionaria em 3 (trés) Dias Uteis
contados da data do recebimento da citagéo ou notificacao contra si apresentado por terceiros ou

de qualquer fato que tome conhecimento que possa afetar os Créditos Imobiliarios.

1.6.1. E condicao essencial da presente Cessdo de Créditos que os Créditos Imobiliarios
mantenham o seu curso de pagamentos € a sua conformagao estabelecidos no Contrato de
Locacdo Atipica, na Escritura de Emissao, neste Contrato de Cessao, no Termo de
Securitizacao e no Contrato de Alienacao Fiduciaria (em conjunto os “Documentos da

Operacéo”). Neste sentido, a Cedente respondera perante a Cessionaria pelas perdas e

prejuizos a esta causados em razio de eventual alteragdo nos termos € c¢ digcoes de

quaisquer um dos os Documentos da Operagdao que acarretem a alteraca

de forma
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adversa do fluxo e volume de pagamento dos Créditos Imobiliarios sem a prévia e expressa
anuéncia da Cessionaria e dos Titulares dos CRI, respeitados, ainda, todos os termos €
condicoes estabelecidos neste Termo de Securitizagao.

CLAUSULA SEGUNDA - CESSAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Preco de Aquisicdo: Pela aquisicao dos Créditos Imobilidrios, a Cessionaria pagara a
Cedente, a importancia de R$ 144.546.332,92 (cento e quarenta e quatro milhdes, quinhentos e
quarenta e seis mil, trezentos e trinta e dois reais e noventa e dois centavos) (“Preco de
Aquisicao”), ja considerando a deducao das despesas decorrente da emissdo do CRI, em uma
anica parcela no prazo de até 1 (um) dia Gtil a contar da comprovacao do atendimento ou da
dispensa de atendimento, conforme o caso, de todas as Condigdes Precedentes abaixo definidas,
mediante a transferéncia para a conta corrente de titularidade da Cedente, n° 16403-5, mantida
na Agéncia n° 0185 do Banco Itad Unibanco S.A. (“Conta Livre Movimentacao”).

2.1.1. Pago o Prego de Aquisicao, conforme disposto acima, sera dada pela Cedente a
Cessionaria plena e geral quitacado com relacdo a esse valor, mediante a emissao do
competente termo de quitacao.

2.1.2. Uma vez recebido o Preco de Aquisicdo na Conta Livre Movimentagao a Cedente
devera utilizar os referidos recursos para quitar integralmente o Saldo Devedor
Financiamentos, devidamente atualizado nos termos dos respectivos instrumentos.

2.1.3. O Preco de Aquisicdo podera ser renegociado pelas Partes de comum .acordo de
forma a estabelecer as condi¢des de mercado observadas na Oferta Publica, ocasido em
que este Contrato de Cessao devera ser aditado de forma a refletir o novo valor acordado
para o Prego de Aquisicao.

2.1.4. Do Preco de Aquisicao a Cessionaria abatera o valor de RS 1.505.584,42 (um milhao
quinhentos e cinco mil, quinhentos e oitenta e quatro e quarenta e dois centavos)a titulo
de fundo de reserva de despesas que a Cessionaria vier a ter durante a vigéncia dos CRI
(“Fundo_de Reserva™), para que a Cessionaria possa arcar com as despesas vier a ter

durante a vigéncia dos CRI, incluindo mas nao se limitando as despesas com a

administracdo do Patrimonio Separado, com o0 Agente ,Eiguciér_ioﬁ,* com. o Agente
dVUNY 32 ~7L\:H

Escriturador, Banco Liquidante e custodia dos CRI. Quando da ghigtizagdnsiige fé%s CRio
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valor remanescente do Fundo de Reserva sera remetido a Cedente em até 5 (cinco) dias
corridos contados da data do pagamento dos CRI.

2.1.5. Caso nao consiga distribuir a totalidade dos CRI objeto da Oferta Publica ficara
facultado a Cessionaria pagar parte do Preco de Aquisicao através da dagao em pagamento
dos CRl que nao tiverem sido subscritos por investidores durante o periodo da Oferta
PUblica.

2.1.6. Sem prejuizo da rehegociacéo prevista no item 2.1.3. acima, caso o valor dos
Créditos Imobiliarios pagos em um determinado més, seja por qualquer motivo superior ao
valor da parcela de amortizacao mensal do CRI devida pela Cessionaria, conforme previsto
no Termo de Securitizacdo, O Preco de Aquisicao sera ajustado pela Cessionaria,
restituindo a Cedente a diferenca a maior verificada. Tal restituicao devera ocorrer no
prazo maximo de até 5 (cinco) dias corridos contados do pagamento da parcela do CRI pela
Cessionaria.

2.2. Condicdes Precedentes: A cessio dos Créditos Imobiliarios e o pagamento do Preco de
Aquisicao estao sujeitos ao atendimento das seguintes condicoes (“Condicdes Precedentes”), as
quais deverao ser cumpridas, em sua integralidade (condicoes suspensivas nos termos do artigo
125 do Cédigo Civil), até 25 de junho de 2014: '

(a) perfeita formalizacdo dos Documentos da Operagao, entendendo-se como tal a sua
assinatura pelas respectivas partes envolvidas, bem como a verificacdo dos poderes dos
representantes legais dessas partes e eventuais aprovacoes necessarias para tanto;

(b)  verificacdo do Contrato de Locacdo Atipica de forma satisfatéria a Cessionaria, bem como
dos Créditos Imobiliarios que deverao estar formalizados de forma vilida e eficaz e estar livres e
desembaragados, sem &nus de qualquer natureza que impegam a sua cessao definitiva;

(c) apresentagdo do comprovante do registro deste Contrato de Cessao no Cartorio de
Registro de Titulos e Documentos da Capital do Estado de Sao Paulo;

(d) depésito da CCl no ambito da CETIP;

(e) concessao do registro da Oferta PUblica por meio do convénio celebrado entre a CVM e a

ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados: Rifafiéifose de
- Y1SiA ¥08:VY
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CVM-ANBIMA”), no ambito do “Cédigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para as
Atividades Conveniadas” (“Codigo ANBIMA”);

() registro da Oferta Publica dos CRI para distribuigdo no mercado primario e negociacao no
mercado secundario na CETIP;

(g) liquidacéo financeira da Oferta Publica, mediante subscricdo e integralizacao, pelo
investidor, dos CRI;

(h) cumprimento pela Cedente da legislacao ambiental e trabathista em vigor, adotando as
medidas e agdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao
meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social;

(i) cumprimento pela Cedente de todas as exigéncias legais, estatutarias, societarias e
contratuais aplicaveis para a celebragdo e formalizacao de todos os Documentos da Operagao dos
quais sao parte; e

(k) comprovacgao da contratacao do seguro patrimonial de que trata os itens 19.2. a 19.7 do
Contrato de Locacdo Atipica, bem como o seu regular endosso em favor da Cessionaria.

2.2.1. Caso as Condicdes Precedentes, conforme previstas no item 2.2 acima, nao sejam
atendidas, em sua integralidade, até o prazo previsto no referido item 2.2 acima, o
presente Contrato de Cessao nao mais vinculara as Partes, sem qualquer obrigagao
pecuniaria para qualquer das Partes.

2.3. Pagamento dos Créditos Imobilidrios: Em decorréncia da celebracdo deste Contrato de

Cessao, a partir desta data, todos e quaisquer recursos relativos aos Créditos imobiliarios, no todo
ou em parte, conforme previsto neste instrumento, serdo pagos diretamente a Cessionaria
mediante deposito na conta corrente de titularidade da Cessionaria, n° 2844-4, mantida na
Agéncia n° 2372-8 do Banco Bradesco S.A. (“Conta Centralizadora”) ou em outra conta que a

Cessionaria venha a indicar oportunamente por escrito, com prévia e expressa anuéncia dos
titulares dos CRI.

2.3.1. Caso a Cedente receba, indevidamente, quaisquer recursos oriundos dos Créditos

em até 1 (um) dia Util da data de recebimento.
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2.3.2. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobitiarios sao
expressamente vinculados aos CRI por forca do regime fiduciario constituido pela
Cessionaria, em conformidade com o respectivo Termo de Securitizacdo, nao estando
sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensagao com ou em decorréncia de
outras obrigacdes assumidas pela Cessionaria. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios, a
CCl e a Conta Centralizadora:

(a)constituem patrimdnio separado, nio se confundindo com o patrimdnio da
Cessionaria em nenhuma hipétese (“Patriménio Separado”);

(b) permanecerao segregados do patrimonio da Cessionaria até o pagamento integral

da totalidade dos CRI;
(c) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI;
; .'.‘4’j
; '_*-a;’é)estéo isentos de qualquer agdo oOu execucao promovida por credores da
= ~@8ssionaria;
g e
,r:}'f"i'
3

.r.{{e) n3o podem ser utilizados na prestacao de garantias e ndo podem ser excutidos por
-mdﬁmsquer credores da Cessionaria, por mais privilegiados que sejam; e

&

(f) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estao relacionados.

CLAUSULA TERCEIRA - DECLARAGOES E GARANTIAS

3.1. Declaracdes e Garantias da Cedente: A Cedente, neste ato, declara e garante a
Cessionaria, na data de assinatura deste Contrato de Cessao que:

(a) é sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacao e
regulamentagao em vigor;

(b) este Contrato de Cessao é validamente celebrado e constitui obrigacao legal, valida,
vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos, € a CClI foi devidamente emitida nos
termos da legislagdo aplicavel e constitui obrigacao legal, valida, vinculante e exequivel, de
acordo com os seus termos;
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(c) todos os alvaras, licencas, autorizacdes ou aprovagoes exigiveis ao funcionamento da Cedente
foram regularmente obtidos e encontram-se vigentes;

(d) estd devidamente autorizada e obteve todas as licencas, autorizacbes necessarias a
celebracao deste Contrato de Cessdao, a assungdo € ao cumprimento das obrigacbes dele
decorrentes, em especial aquelas relativas a cessao dos Créditos Imobiliarios e da CCl, tendo sido
satisfeitos todos os requisitos contratuais, legais e estatutarios necessarios para tanto, nao se
encontrando impedida de realizar a cessao dos Créditos Imobiliarios, a qual, inclui, de forma
integral, todos os direitos, acdes, prerrogativas e garantias dos Créditos Imobiliarios;

(e) os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato de Cessao tém poderes
e/ou se encontram legitimamente outorgados para assumir em nome da Cedente as obrigagoes
estabelecidas neste Contrato de Cessao;

(f) a celebragdo deste Contrato de Cessdo e a assungao e o cumprimento das obrigacoes dele
decorrentes nao acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de (i)
quaisquer contratos, de qualquer natureza, firmados anteriormente a data da assinatura deste
Contrato de Cessdo, do qual a Cedente, seus controladores, controladas e coligadas sejam parte
ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo, qualquer dos bens de sua propriedade, em
especial os Créditos Imobiliarios e a CCl; (ii) qualquer norma legal ou regulamentar a que a
Cedente, seus controladores, controladas e coligadas ou qualquer dos bens de sua propriedade
estejam sujeitos, em especial os Créditos Imobiliarios e a CCl; e (iii) qualquer ordem, decisao,
judicial (ainda que liminar), arbitral ou administrativa que afete a Cedente, seus controladores,
controladas e coligadas ou qualquer dos bens de sua propriedade, em especial os Créditos
imobiliarios e a CCl;

(g) os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, existem, nos termos do artigo 295 do Cédigo
Civil, conforme condigdes estipuladas no Contrato de Locagdo Atipica, respondendo a Cedente
ainda pela validade, licitude, legalidade, veracidade, legitimidade, regularidade e correta
formalizacdo dos Créditos Imobiliarios ao tempo da cessao;

(h) a cessao dos Créditos Imobilidrios nos termos deste Contrato de Cessdo nao estabelece, direta
ou indiretamente, qualquer relacdo de consumo entre a Cedente e a Cessionaria, assim como
entre a Cessionaria e a Devedora;
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titularidade, estando livres e desembaracados de quaisquer dnus, gravames ou restricoes de

iarios por ela representados sio de sua legitima e exclusiva

Bt Mty

qualquer natureza que possam obstar a cessio objeto deste Contrato de Cessao e o pleno gozo e
uso, pela Cessionaria, de todos os direitos, garantias e prerrogativas relacionados a CCl e aos
Créditos Imobilidrios que representam;

(j) o Contrato de Locagao Atipica representa relacao contratual existente nos termos contratados
e nao contém qualquer avenga que impeca, proiba ou condicione, a qualquer titulo, a cessao dos
Créditos Imobiliarios a Cessionaria ou a emissao da CCl;

(k) o Preco de Aquisicao acordado entre as Partes na forma deste Contrato de Cessao representa
o valor econdmico dos Créditos Imobiliarios, calculado com base nos termos e condicoes atuais do
Contrato de Locacao Atipica, da CCl e na expectativa de recebimento integral e tempestivo dos
Créditos Imobiliarios;

(1) o Contrato de Locacao Atipica foi devidamente celebrado pela Cedente e pela Devedora e
encontra-se em vigor, ndo havendo, (i) sido celebrado qualquer aditamento com excecao dos
aditamentos mencionados no Considerando (a) acima; e (ii) medida judicial ou extrajudicial ou
ameaca de medida judicial ou extrajudicial, visando seu término antecipado, resolugcao ou
anulacgao;

(m) os Créditos Imobiliarios oferecidos & cessdo a Cessionaria néo sdo ou foram objeto (i) de
qualquer contestacao judicial, extrajudicial ou administrativa, por parte da Devedora; (ii) de
qualquer tipo de renegociagao, acordo ou transacdo, que nao tenha sido descrita nesse
instrumento; (iii) de depdsito judicial dos Créditos Imobiliarios, no contexto de questionamentos
feitos pela Devedora; (iv) qualquer outro pedido que possa inviabilizar o pleno exercicio pela
Cessionaria dos direitos relacionados a CCl ora cedida; e (v) de qualquer compensacao;

(n) nao ha qualquer pendéncia ou exigéncia de adequacdo suscitada por autoridade
governamental e/ou administrativa referente ao Imoével e ao Empreendi'mento, que afete os
Créditos Imobiliarios;

(0) o Imével e o Empreendimento estao livres de materiais perigosos, assim entendidos os
materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias toxicas e perigosas, materiais
afins, asbestos, amianto, materiais contendo asbestos ou qualquer outra substéncia material
considerado perigoso pelas leis brasileiras, que afetem os Créditos Imobiliarios; N
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. acesso%a segurancagqgge Jg?‘;sam vir a afetar os Créditos Imobiliarios;

(q) a cessao dos Créditos Imobiliarios nao caracteriza (i) fraude contra credores, conforme
previsto nos artigos 158 a 165 do Cédigo Civil, (ii) infracéo ao artigo 286 do Codigo Civil, (iii)
fraude de execucdo, conforme previsto no artigo 593 do Codigo de Processo Civil, ou (iv) fraude,
conforme previsto no artigo 185, caput, do Codigo Tributario Nacional, bem como nao é passivel
de revogacdo, nos termos dos artigos 129 e 130 da Lei n.° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005;

(r) os Créditos Imobiliarios nao sao objeto de qualquer alienacao, cessdo, transferéncia ou
compromisso de alienagao, cessao ou transferéncia, exceto conforme previsto neste Contrato de
Cessao; e

(s) inexistem processos de desapropriagao, servidao ou demarcacio de terras envolvendo o(s)
Empreendimento que afetem ou possam vir a afetar, de forma adversa, os Créditos Imobiliarios
cedidos.

3.2. Declaracdes e Garantias da Cessionaria: A Cessionaria declara e garante, na data de
assinatura deste Contrato de Cessao que:

(a) € uma companhia securitizadora devidamente registrada na CVM e em funcionamento de
acordo com a legislagdo e regulamentacéo em vigor;

(b) este Contrato de Cessao é validamente celebrado e constitui obrigacado legal, valida,
vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos;

(c) todos os alvaras, licengas, autorizagcoes ou aprovagdes exigiveis ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos e encontram-se atualizados;

(d) estd devidamente autorizada e obteve todas as licencas e autorizagbes necessarias a
celebracdo deste Contrato de Cessao, a assuncdo e ao cumprimento das obrigagoes dele
decorrentes, em especial aquelas relativas a aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, tendo sido
satisfeitos todos os requisitos contratuais, legais e estatutarios necessarios para tanto;
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estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir em nome da Cessionaria as obrigagdes

que assinam este Contrato de Cessao tém poderes
estabelecidas neste Contrato de Cessao;

(f) os Créditos Imobilidrios adquiridos de acordo com este Contrato de Cessao destinam-se unica e
exclusivamente a compor o lastro dos CRi; e

(g) esta ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condi¢oes do Contrato de
Locacao Atipica e da CCl.

CLAUSULA QUARTA - OBRIGAGOES DA CEDENTE

4.1. Obrigacdes da Cedente: Sem prejuizo das demais obrigacoes e responsabilidades previstas
neste Contrato de Cessdo, a Cedente obriga-se a:

(a) até a amortizacao e/ou 0 resgate integral dos CRI, nao realizar qualquer ato que acarrete ou
possa resultar na reducdo, por qualquer razao, do valor dos Créditos imobiliarios ou na alteracao
de seus respectivos termos, condigdes e procedimentos de pagamento;

(b) até a amortizacao e/ou 0 resgate integral dos CRI, salvo se prévia e expressamente aprovado
pela Cessionaria devidamente autorizada pelos Titulares do CRI, representados pelo Agente
Fiduciario, nao renunciar ao exercicio de direito, tacita ou expressamente, previsto em qualquer
das clausulas dos Documentos da Operagao que, em qualquer caso, posSa afetar os Créditos
Imobiliarios;

(c) informar a Cessionaria sobre a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Recompra
Compulséria Integral, imediatamente ap6s tomar conhecimento inequivoco de tal fato;

(d) manter validas e eficazes todas as declaracdes contidas no item 3.1 acima até a data da
subscricdo e integralizacao dos CRI, e a manter a Cessionaria informada de qualquer ato ou fato

que possa afetar a validade de qualquer das referidas declaracoes, adotando as medidas cabiveis
para sanar ou evitar a invalidade da declaragao;

(e) encaminhar a Cessionaria, no dia util imediatamente seguinte a data do recebimento da
citagdo, copia de pedido de faléncia contra si apresentado por terceiros ou de qualquer fato que
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tome conhecimento que possmaggdveméﬁte os Créditos Imobiliarios ou sua capacidade de
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cumprir com suas obngacoes,?ﬁbs‘termos prews%:s nos Documentos da Operagao;

(f) encaminhar & Cessionaria, na data de sua deliberacao, copia de qualquer proposta de pedido
de autofaléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial, dissolucéo e/ou liquidagao aprovada por

seus 6rgaos societarios;

(g) efetuar, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, os respectivos langamentos
contabeis correspondentes a cessao irrevogavel e irretratavel da CCl a Cessionaria;

(h) proceder a cobranca ordinaria dos aluguéis devidos pela Devedora, nos termos da
regulamentacao aplicavel, até a respectiva data de vencimento ou do integral pagamento;

(i) notificar a Devedora, observando o modelo contido no Anexo !l a este Contrato de Cessao, no
prazo de 10 (dez) dias a contar da data do pagamento do Preco de Aquisicao, sobre a cessao
objeto do presente Contrato de Cessao, por meio da qual esta fica notificada sobre a cessao dos
Créditos Imobiliarios, bem como instruir a Devedora a realizar dos pagamentos dos Créditos
Imobiliarios diretamente na Conta Centralizadora;

(1) informar em até 3 (tres) Dias Uteis do conhecimento ou em prazo inferior, caso o prazo para a
resposta assim exija, a Cessionaria e ao Agente Fiduciario de qualquer ato, agao, prdcedimento
ou processo que possa, de qualquer forma, afetar ou alterar os Documentos da Operacao e/ou o
adimplemento dos Créditos Imobilidrios;

(m) defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer acao, procedimento ou processo que
possa, de qualquer forma, afetar ou alterar o Contrato de Locacdo Atipica que venha a reduzir o
valor dos Créditos Imobiliarios;

(n) obter todas as autorizagdes, incluindo as societarias e governamentais, exigidas (i) para a
validade ou exequibilidade dos Documentos da Operacédo; e (ii) para a continuidade das suas
operacoes;

(o) submeter a aprovagao dos Titulares dos CRI em Circulagdo (i) qualquer transferéncia do seu
controle societario a terceiros, até a data da amortizagao e/ou do resgate integral dos CRI; (ii) a
cessdo, venda, alienacdo e/ou qualquer forma de transferéncia, pela Cedente, per qualquer
meio, de forma gratuita ou onerosa, de ativo(s); (iii) a distribuicao e/ou pag3nmjento, pela
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aos acionistas da Cedente referentes a rendimentos’ aﬁf%?pela Cedente durante o Periodo

Securitizado; e (iv) a contratacdo de novos financiamentos e/ou novas operagoes de

securitizacao;

(p) providenciar em até 5 (cinco) dias corridos contados da integralizacéo dos CRI a prenotacao do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria, devendo esse instrumento de garantia estar registrado em até
90 (noventa) dias contados da data-da prenotacao, prorrogaveis por um prazo maximo de até 90
(noventa) dias caso o cartério venha a fazer exigéncias para o registro e a Cedente comprove que
esteja diligente no processo de registro da garantia, salvo na ocorréncia de casos fortuitos e de
forga maior; e

(q) tomar todas as medidas de forma a assegurar a vigéncia do seguro patrimonial do Imdvel,
previsto nos termos dos itens 19.2. a 19.7 do Contrato de Locacdo Atipica, até a amortizacao ou o
resgate integral dos CRI, obrigando-se a: (a) contratar esse seguro em até 30 (trinta) dias corridos
caso a Devedora nao o faca no prazo previsto no Contrato de Locac@o Atipica; e (b) manter a
apélice endossada para a Cessionaria até a amortizagao ou o resgate integral dos CRI.

CLAUSULA QUINTA - RECOMPRA COMPULSORIA INTEGRAL, RECOMPRA FACULTATIVA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS E MULTA

5.1. Recompra Compulsoria integral: A Cedente devera recomprar a totalidade dos Créditos
Imobiliarios pelo Valor de Recompra (conforme definido no item 5.2 abaixo) (“Recompra
Compulséria Integral”) caso seja verificada a ocorréncia de qualquer uma das hipéteses abaixo
(“Eventos de Recompra Compulsoria integral”):

(a) caso os Créditos Imobilidrios venham a ser reclamados por terceiros credores ou titulares de
dnus, gravames ou encargos constituidos previamente 3 aquisicdo dos referidos Créditos
Imobiliarios pela Cessionaria;

(b) caso os Créditos Imobilidrios sejam considerados nulos ou inexigiveis, ou caso tenham sua

executividade suspensa, proibida ou prejudicada por qualquer autoridade brasileira, liminarmente
ou de forma definitiva;

(c) nao cumprimento, pela Cedente, de quaisquer obrigacdes assumidas por forca dest¢'|Contrato
de Cessdo, que nao tenha sido sanado no prazo de 5 (cinco) dias contados do recebimento de.
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notificacdo enviada pela Cessionaria e/ou pelo Agente Fiduciario, no caso de obrigacoes
pecuniarias, ou de 30 (trinta) dias contado do recebimento de notificacdo enviada pela
Cessionaria e/ou pelo Agente Fiduciario, no caso de obrigagdes nao pecuniarias, salvo se outro

prazo especifico tenha sido previsto neste Contrato de Cessao;

(d) caso ocorra a desapropriagao total ou parcial do Imovel, sendo que no caso de desapropriagao
parcial desde que afete o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios;

(e) liquidagao, dissolucdo ou extincao, da Cedente e/ou da Devedora;

(f) caso a Devedora nao realize quaisquer dos pagamentos relativos ao Contrato de Locagao
Atipica em razao de descumprimento das obrigagdes da Cedente oriundas desse instrumento,
devidamente justificada e comprovada pela Devedora;

(g) caso quaisquer declaracoes da Cedente feitas nos Documentos da Operagao sejam
comprovadamente falsas, inconsistentes ou incorretas, de forma a afetar os Créditos Imobiliarios;

(h) questionamento, pela Cedente, da validade, eficacia e/ou exequibilidade de qualquer das
garantias previstas nesse Contrato de Cessao; €

(i) em caso de paralisagao total das atividades da Devedora no Imoével, em decorréncia de
imposigoes por parte das autoridades competentes, as quais a Cedente tenha comprovadamente
dado causa, por agao ou omissao culposas, sem que tal paralisagdo tenha sido elidida nos termos
do Contrato de Locagao Atipica.

5.1.1. Na ocorréncia de qualquer Evento de Recompra Compulsoria Integral, a Cedente
devera realizar a recompra da totalidade dos Créditos Imobiliarios. O pagamento do Valor
de Recompra em caso de Recompra Compulséria Integral determinara o resgate
antecipado da totalidade dos CRI pela Cessionaria junto aos seus titulares.

5.2. Valor de Recompra: O pagamento a ser feito pela Cedente a Cessionaria, caso se verifique
um Evento de Recompra Compulséria Integral, devera ser calculado pelo valor do saldo devedor
dos CRI, atualizado monetariamente e acrescido de Juros remuneratorios, nos termos da Clausula
Quinta do Termo de Securitizacdo, na data do efetivo pagamento (“Valor de Recompra”), nao
sendo devido pela Cedente qualquer prémio ou penalidade em razio da Recompr#)Compulséria
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5.h8 3
Recompra, a ser feito pela Cedente a Cessionaria em caso de verificagdo de um ou mais Eventos
de Recompra Compulsoria Integral, devera ser efetuado em moeda corrente nacional e em
recursos imediatamente disponiveis, até o 5° (quinto) dia atil imediatamente seguinte (i) ao
recebimento, pela Cedente, de notificacao informando a ocorréncia de um ou mais Eventos de
Recompra Compulsoria Integral em que ja tenha sido dada a oportunidade para remediacao desse
evento nos termos do item 5.1. acima, ou (ii) ao recebimento, pela Cedente, de notificacao
informando a ocorréncia de um ou mais Eventos de Recompra Compulséria Integral que nao
contemplem prazo de remediacao especifico no item 5.1. acima e que ndo tenham sido
remediados em até 5 (cinco) dias (teis contados da referida notificacao.

5.3.1. Os pagamentos recebidos pela Cessionaria nos termos desta Clausula deverao ser
creditados na Conta Centralizadora e aplicados dnica e exclusivamente para o resgate
antecipado dos CRI.

5.3.2. A Cedente desde ja reconhece como liquido e certo, para os fins do artigo 585 da
Lei n° 5.689, de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada (“Cédigo de Processo Civil”), o
Valor de Recompra, calculado na forma prevista no item 5.2 acima.

5.4. Retrocessio em Decorréncia da Recompra Compulsdria Integral: Sem prejuizo das demais
obrigacdes deste Contrato de Cessao, apos a realizacao dos pagamentos devidos em decorréncia
da verificacdo de um ou mais Eventos de Recompra Compulsoria integral, a Cessionaria devera
retroceder, livres de Onus e gravames e sem coobrigacdo ou qualquer outra declaracao ou
garantia, desde que estes tenham sido constituidos ou causados pela Cessionaria por aprovacao
expressa dos titulares dos CRI, & Cedente todos os Créditos Imobiliarios objeto dos Eventos de
Recompra Compulséria Integral que ainda estiverem em nome da Cessionaria até o 1° (primeiro)
dia atil seguinte a data de pagamento do Valor de Recompra.

5.4.1. Com relacao aos Créditos Imobiliarios que forem objeto da retrocessao prevista no
item 5.4 acima, a Cedente e a Cessionaria ficardo completamente desobrigadas em
relacdo a qualquer das disposicdes deste Contrato de Cessao, seus termos ou condigoes.

5.5. Recompra Facultativa: Além dos Eventos de Recompra Compulséria Integral, fica facultado a-

Cedente realizar, por livre iniciativa e observado o quanto previsto no item 5.,5.1 abaixo, a
recompra total dos Créditos Imobilidrios pelo Valor de Recompra, mediante prévia rjotificagao por
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escrito a Cessionaria, com 10 (dez) dias Uteis de antecedéncia da data de recompra, € pagamento
do Valor de Recompra, acrescido dos prémios previstos no jtem 5.5.1 abaixo (“Recompra

Facultativa”).

5.5.1. A Recompra Facultativa, pela Cedente, dos Créditos Imobiliarios podera ocorrer a
partir do 25° (vigésimo quinto) més a contar da Data de Emissao do CRI conforme definido
no Termo de Securitizacao, mediante pagamento do Valor de Recompra, acrescido dos

seguintes prémios conforme tabela abaixo (“Valor de Recompra Facultativa”):

CF - Periodo Prémio
w g ; Entre 0 25° e 0 36° més 3.00%
3‘9’:1%‘ _é @ Entre o 37° & 0 48° més 2,82%
ng ' 2 :Egl Entre 0 48° e 0 60° més 2,64%
iﬁ%g oy Bz Entre 0 61° € 0 72° més 2,45%
4 ‘é% - =9 Entre o0 73° & 0 84° més 2,27%
E‘:’gx ggl Entre o 85° e 0 96° més 2,09%
‘im’é '& ) @:} Entre 0 97° e 0 108° més 1,91%
CE A gm Entre 0 109° e 0 120° mé 1,73%

-3 Entre 0 121° & 0 132° més| 1,55%
L Entre 0 133° e 0 144° més| 1,36%
Entre o 145° e 0 156° mésl 1,18%
Entre 0 157° e 0 162° mésl 1,00%

5.5.2. Exercida a Recompra Facultativa, mediante o pagamento do respectivo Valor de
Recompra Facultativa, a Cessionaria se obriga, desde logo, a retroceder a Cedente, sem
coobrigacdo, a proporcao dos Créditos Imobiliarios adquiridos facultativamente pela
Cedente, livres e desembaracados de quaisquer onus, até o 1° (primeiro) dia util seguinte
3 data de pagamento do Valor de Recompra Facultativa, obrigando-se a tomar todas as
providéncias e formalidaaes cabiveis para fazer da referida retrocessao boa, firme e

valiosa.

5.5.3. Caso depois de notificada a intencéo da Recompra Facultativa a Cedente decida nao
concretiza-la, a Cedente incorrera em multa no valor de 2% (dois por cento) do Valor de
Recompra Facultativa, a ser paga em até 5 (cinco) dias do prazo em que 0 Valor de

Recompra seria devido.
5.6. Multa: Caso a legitimidade, existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade dos Créditos

Imobiliarios seja prejudicada, no todo ou em parte, ou a ilegitimidade, inexisténcia, invalidade,
ineficacia ou inexigibilidade dos Créditos Imobiliarios seja reconhecida em degidao judicial ou
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arbitral com base na invalidagdo, nulificacdo, anulagdo, declaragdo de ineficacia, resolucao,
rescisdo, resilicdo, den(incia, total ou parcial, do Contrato de Locacao Atipica, em qualquer caso,
a Cedente se obriga, desde logo, em carater irrevogéavel e irretratavel, a pagar a Cessionaria, na
Conta Centralizadora, uma multa no valor correspondente ao saldo devedor dos CRI, calculado
conforme disposto no Termo de Securitizagao (“Multa”).

5.6.1. A Cedente devera notificar a Cessionaria e o Agente Fiduciario da ocorréncia de
qualquer das hipéteses descritas no item 5.6. acima no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
: contados da data em que qualquer delas tiver chegado ao seu conhecimento.
© q%
- ﬁg A Multa sera paga no prazo de até 5° (quinto) dia Gtil a contar do recebimento, pela
P

S0, Cﬁ'd?nte, de simples notificagdo por escrito a ser enviada pela Cessionaria com cdpia para
oF
33- gé’ente Fiduciario, noticiando a ocorréncia do evento previsto no item 5.6 acima.
Bdrpe P ¥
Fno MBIy
POE o <y
g ,_ 5@% Apos o efetivo pagamento da Multa, a Cessionaria cedera a Cedente, sem que seja
¥ W. @ devido qualquer pagamento adicional, todos os Créditos Imobiliarios que sejam de sua

..'j.‘_x
titularidade em tal data.

5.7. Indenizacdo por Encargos: Sem prejuizo da Multa prevista acima caso venham a incidir
sobre os Créditos Imobilidrios tributos e/ou outros encargos, a serem pagos pela Cessionaria na
qualidade de titular desses créditos, a Cedente obriga-se a indenizar a Cessionaria (“Indenizacao
por Encargos”) no montante do pagamento de tais tributos e/ou outros encargos, de forma a que
a Cessionaria receba o valor dos Créditos Imobiliarios de forma liquida (“Valor da Indenizacéo por
Encargos”).

5.7.1. Na hipotese do item 5.6. acima a Cedente devera realizar o pagamento da
Indenizacdo por Encargos em moeda corrente, mediante transferéncia eletronica de

recursos em fundos imediatamente disponiveis a serem depositados na Conta
Centralizadora.

5.7.2. A Iindenizacdo por Encargos sera paga no prazo de até 1 (um) dia util a contar do
recebimento, pela Cedente, de notificacdo por escrito a ser enviada pela Cessionaria

noticiando a ocorréncia do pagamento do respectivo tributo, contribui¢do ou encargo.

5.7.3. Os pagamentos recebidos pela Cessionaria nos termos deste item deverdo ser
creditados na Conta Centralizadora e aplicados Unica e exclusivamente parg pagamentos
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do CRI, conforme previsto no Termo de Securitizagcdo. Qualquer recurso que sobejar
devera ser devolvido em até 2 (dois) dias Uteis para a Cedente pela Cessionaria, mediante
deposito na Conta Livre Movimentacao.

CLAUSULA SEXTA - ARRECADAGAO, ADMINISTRAGAO E COBRANCA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

6.1. Administracdo: A administracdo dos Créditos Imobiliarios serd sempre realizada pela
Cessionaria até a integral, plena e eficaz quitacao dos CRI, cabendo-lhe:

(a) controlar a evolugdo dos -Créditos Imobilidrios, observadas as condiges estabelecidas no
Contrato de Locagao Atipica; e

(b) receber de forma direta e forma exclusiva todos e quaisquer pagamentos que vierem a ser
efetuados pela Devedora por conta dos Créditos Imobiliarios, inclusive a titulo de amortizagao
extraordinaria, liquidacio antecipada dos débitos ou de eventual indenizacao, sendo-lhe vedada a
concessio de quaisquer descontos e/ou renuncia de quaisquer direitos sem a expressa anuéncia
da Cedente.

CLAUSULA SETIMA - GUARDA DOS DOCUMENTOS COMPROBATORIOS E EXECUGAO DAS
OBRIGAGOES

7.1. Guarda dos Documentos: As Partes estabelecem que a Cessiondria sera responsavel, sem

direito a qualquer remuneracdo, como fiel depositaria pela guarda de todos e quaisquer
documentos que evidenciam a vélida constituigao dos Créditos imobiliarios.

CLAUSULA OITAVA - REGISTRO DOS DOCUMENTOS DA CESSAO

8.1. Registro do Contrato de Cessdo: A Cedente devera, as suas expensas, registrar este
Contrato de Cessao em Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da localidade de sua sede,
em até 5 (cinco) dias corridos contados dessa data, encaminhando documento comprobatorio do
referido registro a Cessionaria no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da data do efetivo
registro.

CLAUSULA NONA - PENALIDADES KL
h‘?ﬁ'&? EE -. £
V.L:i’
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gk s-‘sg:;@;'i‘;_ngdimplémento, por qualquer das Partes, de quaisquer das obrigaces de

JB S 7 . s
= gii_a’ig A

pagamgnt’o'em*m&é’%f?é&rente nacional previstas neste Contrato de Cess3o caracterizara, de
pleno direito, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo, a mora da Parte
inadimplente, sujeitando-a ao pagamento imediato dos seguintes encargos pelo atraso: (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data em que 0
pagamento era devido até o seu integral recebimento pela Parte credora; (i) multa convencional,
nao compensatoria, de 2% (dois por cento) do valor total do pagamento em atraso; e (iii)

atualizacdo monetaria.
CLAUSULA DEZ - INDENIZACAO

10.1. Responsabilidade das Partes: As Partes responsabilizam-se, individualmente, por todo e
qualquer dano moral ou patrimonial devidamente comprovado que venham, conjunta ou
individualmente, a causar a qualquer outra Parte ou Partes deste Contrato de Cessao, em
decorréncia de dolo, cutpa ou ma-fé, em fungdo da pratica ou omissao de qualquer ato em
desacordo com os procedimentos fixados neste Contrato de Cessao.

10.2. Indenizacdo: A Parte que causar dano a outra Parte deste Contrato de Cessdo ficara
obrigada a indenizar a Parte prejudicada por todas as perdas e danos incorridos e decorrentes de
sua conduta culposa ou dolosa, sem prejuizo de quaisquer custos ou despesas para a defesa dos
direitos e interesses da Parte prejudicada, inclusive honorarios advocaticios.

10.2.1. A indenizagdo devera ser paga em moeda corrente nacional de acordo com as
disposigdes deste item, dentro de 10 (dez) dias Uteis apds 0 recebimento de comunicacao
por escrito da Parte prejudicada a Parte que .causar o dano indicando o montante a ser
pago (acompanhado da respectiva meméria de calculo).

CLAUSULA ONZE - TUTELA ESPECIFICA

11.1. Titulo Executivo: As Partes reconhecem e concordam que este Contrato de Cessao
constitui titulo executivo extrajudicial, para todos os fins e efeitos do artigo 632 e seguintes do
Cédigo de Processo Civil.

11.2. Tutela Especifica: As obrigagoes de fazer e de nao fazer previstas neste Contrato de

Cessdo serao exigiveis, se nao houver estipulagdo de prazo especifico, no prazo de 10 (dez) dias

Gteis contados do recebimento da respectiva notificacao enviada pela Parte prej jcada. Sera
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facultada 4 Parte prejudicada ainda a adogado das medidas judiciais necessarias, tais como (a)
tutela especifica ou (b) obtengéo do resultado pratico equivalente, por meio das medidas a que
se refere o artigo 461, paragrafo 5°, do Codigo de Processo Civil, além de pedido de

ressarcimento de danos morais e patrimoniais nos termos da lei.

CLAUSULA DOZE - PRAZO DE VIGENCIA

12.1. Prazo de Vigéncia: O presente Contrato de Cessao comeca a vigorar na data de sua
assinatura e permanecera em vigor até o integral pagamento dos Créditos Imobiliarios.

CLAUSULA TREZE - NOTIFICAGOES

13.1. Comunicacdes: Todos os documentos e as comunicagdes, sempre feitos por escrito, assim
como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicacdes, a serem enviados por

qualquer nos termos deste Contrato de Cessado, deverao ser encaminhados para os seguintes
enderegos:

Se para a Cedente
LOGBRAS SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

At.: Luiz Augusto Faria do Amaral / José Alves Neto

Rua dos Pinheiros, 870 - 24° andar o |
So Paulo - SP T
CEP 05422-001 WS F
Tel, (11) 2305-2020 Ky
Fax: (11) 4872 2601 b
E-mail: luiz@trx.com.br / jose@trx.com.br %Q‘; :: _
o 55
. ] - m ’
Se para a Cessiondria e
. m £

TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.
At.: Sr. Luiz Augusto Faria do Amaral e 5r. Eduardo Menge
Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, sala A

Sao Paulo - SP

CEP 05422-001

Telefone: (11) 4872-2600

Fax: (11) 4872-2622
E-mail; ri@trxsecuritizadora.com.br
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3.1 i_1 Todas as comunicacdes decorrentes deste Contrato de Cessao serdo consideradas

3
%] N

e eficazes ,g;%aj _ g;,ent‘r‘egues pessoalmente a pessoa a ser notificada, mediante protocolo ou

«aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos.
CLAUSULA QUATORZE - DISPOSICOES FINAIS

14.1. Pagamentos: Todos os pagamentos que as Partes devam efetuar uma a outra nos termos
deste Contrato de Cessdao deverao ser feitos pelo seu valor livre de quaisquer taxas ou
contribuicdes que incidam ou venham incidir sobre tais pagamentos, de tal modo que as Partes
deverao reajustar os valores de quaisquer pagamentos devidos para que, apds quaisquer dedugoes
ou retencodes, seja depositado o mesmo valor de pagamento que teria sido depositado caso nao
tivessem ocorrido referidas dedugdes ou retengoes.

14.2. Operacdo Complexa: As Partes declaram que o presente Contrato de Cessao integra um
conjunto de negociagdes de interesses reciprocos, envolvendo, mas nao se limitando a, a
celebracdo do Contrato de Locacao Atipica e deste Contrato de Cessao, de forma que nenhum dos
Documentos da Operagao podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

14.3. Alteracdo do Contrato de Cessao: Qualquer alteragdo ao presente Contrato de Cessao
somente sera considerada valida e eficaz se feita; (i) por escrito, assinada pelas Partes, e
registrada nos termos deste Contrato de Cessdo; e (ii) apos obtencao da anuéncia dos Titulares
dos CRI.

14.3.1. A Cessionaria obriga-se, na hipétese de transferéncia da CCl a terceiros, a fazer
com que o cessionario se obrigue a observar os termos e condicoes deste Contrato de
Cessiao mediante a celebragdo de aditamento ao presente instrumento.

14.4. Irrevogabilidade e Irretratabilidade: As Partes celebram este Contrato de Cessdao em
carater irrevogavel e irretratavel, obrigando-se ao seu fiel,. pontual e integral cumprimento por si
e por seus sucessores € cessionarios, a qualquer titulo. '

14.5. Anexos ao Contrato de Cess@o: Os anexos a este Contrato de Césséo sao partes integrantes e
inseparaveis deste Contrato de Cessio. Em caso de duvidas entre o Contrato de Cessao e seus
anexos prevalecerdo as disposicoes do Contrato de Cessdo, dado o carater complementar dos
anexos. Nao obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das osicoes do
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Contrato de Cessdo e dos anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harmonica e

sistematica, tendo como parametro a natureza do negécio celebrado entre as Partes.

14.6. Direitos das Partes: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato de Cessao (i) sao
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6
admitem renlincia por escrito e especifica. A tolerancia e as concessoes reciprocas terao carater
eventual e transitorio e nao configurardo, em qualquer hipotese, renuncia, transigéncia, remicao,
perda, modificacao, redugdo ou ampliacao de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa
ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos deste Contrato de Cessao, assim como,
quando havidas, o serao, expressamente, sem O intuito de novar as obrigacoes previstas neste

Contrato de Cessao.

14.7. Invalidade de Disposicdes: Se qualquer disposicéo deste Contrato de Cessao, for considerada
invalida e/ou ineficaz, as Partes deverdo envidar seus melhores esforgos para substitui-la por
outra de contetido similar e com 0s MmesmMOs efeitos. A eventual invalidade e/ou ineficacia de uma
ou mais clausulas ndo afetara as demais disposicoes do presente Contrato de Cessao.

14.8. Acordo entre as Partes: O presente Contrato de Cessao constitui o Unico e integral acordo
entre as Partes com relacao aos assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos,
cartas, memorandos ou propostas entre as Partes, bem como 0s entendimentos orais mantidos
entre as mesmas, anteriores a presente data.

14.9. Despesas: A Cedente obriga-se a arcar com as despesas decorrentes da Oferta Publica,
incluindo, mas nao se limitando, aos custos para registro perante a CETIP, emissao, custodia e
registro das respectivas CCl, honorarios de agente fiduciario, honorarios de assessoria legal,
remuneracao do coordenador da oferta e despesas com emissao € registro dos Documentos da
Operagao, conforme seja o caso.

14.9.1. Sem prejuizo das demais disposi¢des previstas neste Contrato de Cessao, a
Cessionaria podera ser reembolsada pela Cedente, desde que em comum acordo, de
quaisquer custos e despesas que aquela incorrer na estruturacdo da emissao dos CRI.

14.10. Definicbes: As palavras e OS termos constantes deste Contrato de Cessdo, caso nao

possuam definicao especifica, deverao ser compreendidos e interpretados.conforme significado a
o x e C . . Mupadg zFesiingd

eles atribuidos no Termo de Securitizacao ou, em caso de omissao nﬁg%gdiﬁ;\ét e
v LI ¥ HEE I N b
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consondncia com o conceito consagrado pelos usos e costumes do mercado financeiro e de

capitais local.
CLAUSULA QUINZE - LEGISLAGAO E FORO

15.1. Lei Aplicavel: Este Contrato de Cesséo é regido pelas Leis da Republica Federativa do

Brasil.

15.2. Resolucdo de Conflitos: As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforgos
para resolver através de negociagdes qualquer disputa ou controvérsia relacionada a este

Contrato de Cessao.

15.3. Foro: Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o unico
competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Contrato de

Cessao, com reniincia a qualquer outro, por mais especial que seja.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de Cessao em 2

(duas) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.
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ANEXO 1 - IDENTIFICAGAO DA CCl

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO: 10 de abr}&d‘éd!:; {
SERIE BRF1 NUMERO | XPAVAT TIPO DE CCI FRACIONARIA
1. EMISSORA:

RAZAO SOCIAL: LOGBRAS SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

.| CNPJ/MF: 14.251.450/0001-61

ENDERECO: Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, Parte C, Pinheiros

COMPLEMENTO - CIDADE | Sao Paulo [UF [SP | CEP | 05422-001

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE:

RAZAO SOCIAL: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 15.227.994/0001-50

ENDERECO: Rua Sete de Setembro, 99 - 24° andar, Centro

COMPLEMENTO |- CIDADE | Rio de janeiro UF [RJ [ CEP | 20050-005

3.DEVEDORA:

RAZAO SOCIAL: BRF S.A.

CPF/MF: 01.838.723/0001-27

ENDERECO: Avenida Jorge Tzachel n° 475, Fazenda

COMPLEMENTO - CIDADE | Itajai UF [SC | CEP | 88301-600

4, TITULO

Contrato Atipico de Locagdo de Imovel Comercial e Outras Avencgas, celebrado em 13 de
outubro de 2011 entre a Emissora e a Devedora, tendo por objeto a construcao de um
empreendimento logistico para posterior locacao a Devedora;

5.VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: RS 227.248.903,62 (duzentos e vinte e sete
milhdes, duzentos e quarenta e oito mil, novecentos e trés reais e sessenta e dois
centavos)

100% (cem por cento) dos direitos creditorios decorrentes do Contrato de Locagao Atipica
devidos pela Devedora durante o Periodo Securitizado em favor da Cedente,
correspondentes a 162 (cento e sessenta e dois) aluguéis de um total de 166 (cento e
sessenta e seis), que correspondem a 97,5%% aluguéis do Contrato de Locagéo Atipica, os
quais abrangem todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias,
prerrogativas, reajuste monetario e acdes inerentes ao Contrato de Locagao Atipiga, tais
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Como a indenizacao a ser paga pela Devedora a Cedente nas h\pot, (i

antecipada do Contrato de Locacao Atipica (inclusive no caso degfs:ﬁs"froéo&,fgé

g;a ;‘.'s “‘EA:-ﬁ;'

desapropriagao, essas Ultimas no montante necessario para a amortizacao integrat-doy

valor dos CRI), juros, penalidades, e demais acessorios eventualmente devidos durante o
referido periodo.

6.IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

ENDERECO: Estrada de Rodagem 324, Km14, Bairro da Palestina

COMPLEMENTO | - CIDADE | Salvador UF | BA | CEP

CARTORIO 2° Oficio de Registro de Imoveis de Salvador - BA;

N° MATRICULA | 15.040

7.CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO REMANESCENTE 4999 (quatro mil novecentos e noventa e nove)
dias corridos

7.2. VALOR TOTAL DA PRESTACAO - | Cada parcela tem valor total de RS 1.402.771,07
(hum mithdo, quatrocentos e dois mil, setecentos
e setenta e um reais e sete centavos), reajustaveis
conforme Contrato de Locagdo Atipica

7.3. FORMA DE REAJUSTE Anualmente pela variagao do IPCA/IBGE

7.4. DATA DE VENCIMENTO INICIAL: | 19/07/2014

7.5. DATA DE VENCIMENTO FINAL: 17/12/2027

7.6. MULTA E ENCARGOS | juros de mora de 1% (um por cento) ao meés; (ii)
MORATORIOS: correcao com base no IPCA/IBGE; e (iii) multa de
1% caso o atraso seja de até 5 (cinco) dias corridos
de atraso ou de 3% caso o atraso seja superior a 5
(cinco) dias de atraso.

7.7. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO | Mensal

8.GARANTIAS ADICIONAIS

Nao ha garantias dos Créditos Imobiliarios constituidas no Contrato de Locagao Atipica.

9.LOCAL DE EMISSAO

Sao Paulo - SP.

/)
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ANEXO 11 - MODELO DE NOTIFICAGAO A DEVEDORA{_.%_ cr

Brasil Foods S.A.
[]

Ref.: Cessio de créditos decorrentes do “Contrato Atipico de Locagcdo de Imével Comercial e
Outras Avencas” celebrado, em 13 de outubro de 2011, entre a LOGBRAS SALVADOR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. (antiga Vanderbilt 23 Empreendimentos Imobiliarios S.A.)
e a Brasil Foods S.A. (“Contrato de Locacao Atipica”).

LOGBRAS SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. (antiga Vanderbilt 23
Empreendimentos imobiliarios S.A.), sociedade andnima fechada, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, Parte C, Pinheiros, CEP .
05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 14.251.450/0001-61, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social (“Cedente”) e TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S/A,
sociedade andénima, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na na Rua dos
Pinheiros, 870, conjunto 242, Parte A, Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
11.716.471/0001-17, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social (“Cessionaria”), vém
em conjunto, por meio da presente, expor o quanto segue.

Em 10 de abril de 2014, houve a celebragao do /nstrumento Particular de Contrato de Cessdo de
Créditos Imobilidrios e Outras Avengas (“Contrato de Cessdo”), tendo como partes a Cedentee a
Cessionaria por meio do qual foram cedidos a Cessionaria 100% (cem por cento) dos créditos
imobiliarios devidos pela Devedora.é Cedente durante o periodo de julHo de 2014 a dezembro de
2027, correspondentes a 162 (cento e sessenta e dois) aluguéis de um total de 166 (cento e
sessenta e seis) aluguéis do Contrato de Locagao Atipica, os quais incluem os valores referentes a
indenizagao e de- eventuais encargos moratérios e multas vincendos devidos por V.Sas. nos termos
do Contrato de Locacdo Atipica (“Créditos Imobiliarios”).

Nos termos do Contrato de Cessdao foi estabelecido que os Créditos Imobiliarios devem ser
depositados exclusivamente em conta corrente da Cessionaria. Nesse sentido, servimo-nos da
presente para informar-lthes que, por meio do recebimento desta notificagao, fica confirmada a
ciéncia de V.Sas. com relacdao a referida cessdao, devendo V.Sas. realizar todo e qualquer
pagamento relativo ao Contrato de Locacao Atipica em favor da Cessionaria, na conta mantida
junto ao Banco Bradesco S.A., agéncia 2372-8, conta corrente n° 2844-4.
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conforme previsto no Contrato de Locacao Atipica, € vedado a V.5as. compensar

Ressaltamos que,
a partir deste momento,

qualquer crédito que detenham ou venham a deter contra a Cedente e,

contra a Cessionaria, inclusive aqueles relativos a multas que lhe sejam devidas em funcao do

Contrato de Locacdo Atipica, com os aluguéis vincendos ora cedidos a Cessionaria.

Qualquer pagamento realizado em desacordo com as orientagbes da Cessionaria serao

considerados como ndo realizados. Ademais, quaisquer alteracoes as instrucdes de pagamento ora

informadas somente deverao ser acatadas com a anuéncia da Cessionaria por escrito.

Sendo o que se apresentava para 0 momento, subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

LOGBRAS SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S/A
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